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stavebnictvi
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gev.: 370200-2149228-00, ¢.j.7041/04, ZU m. Brna, 23.2.2004
— Inzenyrska ¢innost v investiéni vystavbeé

gev.: 370200-2149223-00, €j.7040/04, ZU m. Brna, 23.2.2004
— Projektovani jednoduchych a drobnych staveb, jejich zmén a
odstranovani

- Osvédéeni o autorizaci - Ing.arch Lea Vojtova, Ceska komora
architektu, ¢. 01 295 ke dni 7.7.1993

Zastoupeny : Ing. arch. Ivanem Vojtou
Osoby opravnéné jednat a podepisovat ve vécech této smlouvy :

Ing.arch. Ivan Vojta

Osoby opravnéné jednat ve vécech technickych :

Ing.arch. Lea Vojtova, Ing.arch. Ivan Vojta

2. Uéel a cil vyhledévaci studie

Vyhledavaci studie sportovniho arealu Cervena zahrada v Boskovicich byla zpracovina
na zakladé zadani Odboru uzemniho rozvoje Méstského ufadu v Boskovicich.

Ucelem vyhledavaci studie je provéfeni moznosti umisténi sportovnich aktivit
vyjmenovanych v zadavacich podminkach do vymezeného Gzemi v lokalité Cervena zahrada
na jizni hranici zastavéného tizemi mésta v hlubokém udoli potoka Béla pod zficeninou hradu.

Na zakladé zadavacich podminek byly v lednu 2006 odevzdany tii zakladni varianty
feSeni, které byly projednany v odborné komisi pro vystavbu a Gzemni planovani a ve
sportovni komisi (12.6.2006). Rada mésta na svém zasedani dne 15.6.2006 posoudila
pfipominkovy material a na tomto zéklad¢ uptesnila zadani pro dokonceni studie.

Zadani pro vysledné feSeni pozaduje v arealu zachovat :

fotbalové travnaté hfisté s tribunou (mozno upravit) a socialnim zazemim, na skoku
vysokém sportovni komise netrvda a pozaduje béZeckou drahu kopirujici travnaté
hiisté o Sifce cca 2 m,

fotbalové hiisté s umélou travou,

tenisové kurty,

zimni stadion s technickym a socidlnim zdzemim,

koupali$té s technickym a socialnim zazemim.

Cilem feSeni je ovéfit moznosti a podminky doplnéni aredlu o :

minigolfové hiisté — umistnit na plose dozilé budovy kuzelny s moznosti realizace
az po pripadném umisténi kuzelny v nové sportovni hale, pfi¢emz sportovni komise
navrhuje vypustit zcela,

skate park s umisténim na Junacké louce,

hfisté pro plazovy volejbal umistit u Gpravny vody nebo u dostavby kabin zimniho
stadionu,

hfisté pro malou kopanou umisténé na Junacké louce,

télovychovnou halu pro kosikovou, odbijenou, tenis fesit misto velké haly jako
rezervu spole¢né s parkovisti v nastupnim prostoru na severnim okraji lokality,
hfisté (drahu) pro horska kola severné od tribun fotbalového hfiste,

horolezeckou sténu nefesit jako samostatny objekt, ale jako soucast budouci
vicetucelové haly,

odpovidajici parkovaci plochy,

autokemp v lokalité nefesit,
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- vdopravnim feSeni propojit stavajici parkovist¢ od hotelu Velen pé&Si trasou
s hlavnim vstupem do koupalisté, hlavni vjezd do arealu situovat naproti kfizovatce
Sugilova-Lidicka-Dukelskd, navrhuje se formou okruzni kiizovatky za ucelem
zpomaleni dopravy.

Ucelem studie je také stanoveni zakladnich technickoekonomickych parametri staveb,
které bude nutno realizovat pro naplnéni zadaného programu. Studie tak bude rovnéz slouzit
jako podklad pro definovani rozvojového programu v oblasti sportovnich aktivit obCanu a
investiéni politiky mésta pro jeho napliiovani. V této souvislosti bude studie vychozim
podkladem pro nasledné zpracovani dokumentaci jednotlivych staveb, které budou vyuzZity v ve
schvalovacim procesu tizemniho a stavebniho fizeni.

3.  Pouzité podklady pro zpracovani vyhledavaci studie

- Zadéni , zpracované Odborem tzemniho rozvoje MU Boskovice 09/2005 a upfesnéné
usnesenim Rady mésta 15.6.2006,

- u¢elova mapa stavajiciho stavu 1 : 1 000 s vyznacenim pozemkd,

- Statni mapa 1 : 5 000 — odvozend, list Boskovice 6-4 s polohopisem a vy$kopisem,

- vysek z Uzemniho pldnu mésta a zmény ¢&.1.33,

- situace fotbalového hiisté s umélou travou,

- situace navrhu rekonstrukce zimniho stadionu.

- situace navrhu méstského koupaliSté,

- prohlidka tizemi a konzultace s objednatelem.

4. Charakteristika a problémova analyza FeSené¢ho izemi

Sportovni areal Cervend zahrada se nachazi na jihovychodnim okraji jadrového uzemi
mésta v Gizké tdolni nivé meandrujiciho potoka Béld. Je ramcové vymezeno na zapadni a
severni strané obloukem ulice Podhradi, ktera je soucasti silnice I1L.tfidy, prochazejici hluboce
zafiznutym tdolim potoka Béla ve sméru zapadnim pod ziiceninou hradu k napojeni na silnici
I1.t¢. Boskovice — Blansko. Vychodni ¢ast aredlu je na severni strané vymezena ulici
Dukelskou, kterd je soucasti silni¢niho tahu I1./150 Votice — Havlickv Brod - Sebranice —
cca 75 m vychodné od kiizovatky ulic Dukelska a Podhradi se pfipojuje ze severu ulice
Lidicka, kterd pomémé strmé klesa z obytnych ploch vychodné od historického jadra ke
kfizovatce tvaru T s ulici Dukelskou. Z jihu je areal vymezen meandrem potoka Bél4, jehoZz tok
je soubézny s jizni hranici k.0. Bokovice a k.u. Ujezd u Boskovic. Na vychodé je ukon&eno
parkovi§tém a ¢istirnou odpadnich vod.

Na jizni, levobfezni strané uvniti meandru potoka Béla se rozklada v jeho nivé az po
hranici katastralniho tzemi Boskovic Junacka louka. Hranice katastru v zasadé koresponduje
s hranici lesa, a proto je piedpokladané vyuziti louky pro sportovni vyuZiti podminéno
souhlasem organu pro jeho ochranu.

Samostatnou, strmym zalesnénym svahem oddélenou enkldvou je nezalesnény svah
lesoparku Pilské udoli nad potokem Béla. Plocha je zménou ¢. 1.33 uzemniho plianu Boskovic
uréena pro rekrea¢ni funkei ve funkéni typu Rt — plochy pro tabofisté. VyvySena poloha nad
inverznim pasmem udolniho dna je vhodna pro umisténi autokempu, pfistupného stavajici
t¢elovou komunikaci. S ohledem na zménu zadani, které¢ umisténi kempu v této lokalité pro
nakladnost vylou¢ilo, neni plocha zahrnuta do feSeného tuzemi.
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Zadanim vymezené feSené Gzemi mda nepravidelny, mirné ledvinovité protahly tvar
s podélnou osou vychod — zapad v délce az 550 m a Sifce od 70 m na zapad¢ do 110 m na
vychodé. Udolni niva je rovinaté na koté 350 — 352 m.n.m., severni okraj se svahovité zvedd az
na troven 358 m.n.m. okolnich komunikaci. V souc¢asném stavu se aredl ¢leni do nékolika
viceméné samostatnych funkénich celki, oddélenych komunika¢nimi koridory.

Zapadni segment je na vychodni strané vymezen severojizné orientovanou osou
piistupového koridoru od kfizovatky ulic Dukelska a Podhradi, na zapadé¢ a severu je ohranicen
obloukem ulice Podhradi, na jihu meandrem potoka. Do plochy segmentu jsou po obvodu
vklinény mensi enklavy bydleni a pracovnich aktivit smiSen¢ho charakteru s rozvolnénou
strukturou zahrad, rodinnych domkua a jinych mens$ich objektli rizného stafi a kvality. Tyto
enklavy jsou plné respektovany a z feSené¢ho Uzemi vyjmuty. Zapadni segment je v soucasnosti
vyuzivan predevsim pro fotbal se dvéma hfisti. Travnaty povrch ma hfisté uvniti atletického
ovalu, ktery byl na zapadni strané pferusen vystavbou nového hiist€ s umélou travou. Na
severnim okraji se nachazi volna disponibilni plocha svahu pod ulici Podhradi.

Vychodni ¢ist uzemi je rozdélena vychodozapadné poloZenou obsluznou komunikaci
na plné funkéni jihovychodni sektor se stabilizovanymi arealy zimniho stadionu, koupalisté a
tenisu a severovychodni sektor srozsahlejsi disponibilni plochou pro umisténi novych
sportovnich a dopliikovych zafizeni. Ve vychodni ¢asti se nachazeji stabilizované arealy hotelu
a restaurace Velen (v soucasné dobé somezenym provozem a nevyjasnénou koncepci
budouciho vyuziti), provozovna EKOS a tpravna vody, které nejsou predmétem feSeni. Do
arealu koupalidté je vklinéno funkéni ubytovaci zafizeni Minerva. Ubytovaci a stravovaci
kapacity i pies jejich soucasné provozni omezeni predstavuji vhodnou dopliikovou funkei
sportovniho komplexu. Na jiznim okraji disponibilni rozvojové plochy se nachazi stavajici
zdéna trafostanice, kterou je nutno bud’ respektovat, nebo jeji ndhradu zahrnout do feSeni nové
zastavby.

Studie plné respektuje projektovany a zcasti realizovany stav jak zimniho stadionu
(zastfeSeni a dostavba zazemi) tak i1 koupalisté (modernizace bazénu).

Jizni segment uvnitf levobfezniho meandru potoka Béld byl do feSeni zahrnut
upresnénym zadanim. Jedna se o rovinatou Junackou nivni louku, vymezenou na jizni strané
patou zalesnéného svahu, ktery je za hranici katastralniho uzemi Boskovic.

Piima dopravni obsluha sportovniho arealu Cervend zahrada je v dneSnim stavu
vdzana na stfedni vychodozapadné orientovany koridor s jednosmérnym provozem, vymezujici
na severu koupalité a tenisové kurty. Pfijezd je v soucasné dobé umoznén stisnénym
prijezdem mezi objekty byvalého mlyna u ulice Podhradi s odboc¢kou k zimnimu stadionu,
jednosmérny vyjezd je na vychodni strané k ulici Dukelské kolem arealu upravny vody a
stavajiciho parkovité s kapacitou 60 mist. Dal3ich cca 25 parkovacich stani navazuje
v kolmém uspofadani na péteini obsluznou vozovku u oploceni koupalisté. Celkové lze
konstatovat, Ze kapacita parkovist' je v sezoné nedostateCna a vyvolava kolize s péSim
provozem. P&si dostupnost aredlu je ze severné polozenych obytnych ploch umoznéna ulici
Lidickou, ze severozapadu od centra je vyuzitelna relativné segregovana trasa od rezidence a
skoly k Podhradi.

Z hlediska Uzemniho plinu a jeho sou¢asné probihajicich zmén jsou zaméry na
dostavbu sportovniho aredlu v souladu se zasadami a regulativy funkcnich ploch.

Technicka infrastruktura : Uzemi sportovniho arealu Cervend zahrada je napojeno na
stavajici inZenyrské sité, které jsou vyuzitelné i pro ptipojeni nové navrhovanych objekti a
zatizeni vesmés jednoduchymi piipojkami.

Soucasny stav aredlu je dokumentovan situaci stavajiciho stavu 1 : 1 000, ve kterém
jsou vyznaceny stabilizované a disponibilni plochy, komunikacni skelet uzemi a vysSe popsané
problémové skutecnosti.
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5 Koncepce urbanistického a architektonického FeSeni

e Zasady fFeSeni :

Obecné lze konstatovat, Ze prioritni funkci arealu bude spocivat v zajisténi podminek
pro provozovani rekreaénich pohybovych aktivit obcant. Jeho vyuzivani pro organizovany
vykonnostni sport bude limitovano moznostmi dosazeni odpovidajicich parametrt jednotlivych
sportovist’ v danych uzemnich podminkach a konfiguraci stavajicich zafizeni.

Ve smyslu zadani jsou plné respektovana stavajici sportovisté vetné navrhi na
rekonstrukci nékterych z nich - fotbalové travnaté hfisté s tribunou a socidlnim zdzemim,
fotbalové hfidté s umélou travou, tenisové kurty, zimni stadion s dostavbou technického a
socialniho zdzemi a projektovany stav rekonstrukce koupalisté.

Navrzené feseni bylo dopracovano na zakladé upfesnéného zadani pro dokonceni studie
po posouzeni a vybéru z pavodnich variant feSeni. Pfi umisténi novych sportovist byly
zvazovany vazby na stavajici zafizeni a vhodnost té které plochy pro danou aktivitu.

Névrh zahrnuje rovnéz dopravni obsluhu aredlu véetné zvyseni kapacity parkovist'. Pfi
fedeni bylo rovnéZz pocitdno s moznosti interaktivniho zapojeni stavajicich stravovacich a
ubytovacich zafizeni, ktera se prolinaji s feSenym uzemim, do funkéni struktury celého aredlu, i
kdyz tato zafizeni nejsou predmétem feSeni.

e Kompozi¢ni principy :

Reeni vychazi ze stabilizované konfigurace aredlu, &lenéného vySe popsanymi
severojizné a zapadovychodné orientovanymi, do kfiZe sesazenymi komunikaCnimi osami na 3
hlavni segmenty.

Zapadni segment zustane 1 nadale vyhrazen pfedevsim fotbalu. Na volné svazité ploSe
vklinéné mezi stabilizovanou zastavbu na severnim okraji, je navrZzen autonomni komplex s
drahou pro horska kola.

Vyuziti jihovychodniho segmentu zistava v zasadé nezménéno. Bude i nadile slouzit
pro tenis na tfech dvojitych kurtech, koupalisté¢ s rekonstruovanym bazénem a kryty zimni
stadion s dobudovanym zazemim. Na volné plose v severovychodnim rohu arealu koupalisté (u
Gpravny vody) bude umisténo hfisté plazového volejbalu. V feSeni jsou smérn¢ naznaceny i
jiné moznosti jeho polohy — u pfistavby zazemi zimniho stadionu, resp.jizné od bazénl na
biehu feky. Na zvazeni je vybudovani jedné, nebo dvou hracich ploch.

Disponibilni plochy severovychodniho segmentu v navaznosti na stavajici ubytovaci a
stravovaci zafizeni maji polyfunkéni charakter a stfetdvaji se zde rGzné zajmy z hlediska
optimalniho vyuziti urbanisticky cenného prostoru. Jednak jsou urCeny jako rezerva pro
viceu¢elovou halu, jednak ma prostor ma rovnéz vyznamnou funkci dopravni — pristupovou
k aredlu a jako misto kiiZzeni silni¢nich tras pfi napojeni silnice IILtf.v ulici Podhradi.
Koordinace riznorodych zajmi v prostorové omezeném uzemi s nepfili$ idealni konfiguraci je
pomérné¢ narofna a nemusi mit jednoznaéné feSeni. Proto jsou navrzeny dil¢i varianty jak
zpusobu feseni kiizovatky, tak umisténi haly, kterym odpovida modifikace nastuoniho prostoru
s parkovisti. VSechny spliiuji zakladni pozadavky na charakter vyuziti, navic umoZiuji
postupnou realizaci jednotlivych zdjmi a jistou miru zaménitelnosti jednotlivych elementu
podle realné potieby v daném case.

Novym prvkem oproti pfedchozim variantdam je zaclenéni a zptistupnéni Junacké louky
na jiZznim biehu v meandru potoka Béla pro umisténi skateparku a travnatého hristé pro malou
kopanou. Potokem oddélena enklava bude s aredlem propojena novou lavkou, polozenou v ose
dopravné zklidnéné piistupové komunikace podél tenisovych kurtii k hale zimnich sportu.
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e Variantnost FeSeni :

Navrh vyuziti sportovniho arealu ,.Cervend zahrada™ byl v konceptu zpracovén ve tfech
zakladnich variantach, které vSak pfipoustély diléi vzajemné kombinace podle konkrétnich
predstav a moznosti zadavatele. Varianty byly posouzeny zadavatelem, ktery na jejich
podkladé uptesnil zasani pro dopracovani studie.

Reseni je ztohoto pohledu kompilaci piedchozich navrha, které umoziuje naplnit
zadany program v investi¢né pfijatelnych ndarocich s postupnou realizaci na sob¢ nezavislych
jednotlivych zafizeni podle potfeby a moZnosti.

Rezervni plochy ve vstupnim prostoru ponechavaji i nadale urcitou variabilitu
v rozsahu vyuZiti ve vazbé na uspofadani provozu v dopravnim uzlu.

e Popis FeSeni :

Zipadni segment — fotbal, béZzecka driha, horska kola :

- Samostatné oplocené fotbalové hfisté 104/66 m s umélou travou je zachovano v plném
rozsahu.

- Travnaté hfist¢ 102/65 m uprostied atletického ovalu muze vcetné pfilehlého
socialniho zazemi a tribuny slouzit svému uUcelu beze zmén, s tim, Ze atleticky oval bude
v nepierusené ¢asti vyuZit a nové propojen podél zapadniho okraje travnaté hraci plochy.

- Na svahu nad tribunou a zdzemim fotbalového hfisté je v severni ¢asti Uzemi navrzen
aredl eyklistické drahy pro horska kola. Draha pro horska kola v Sifce Sm budxe napojena na
pési pristupovou komunikaci k fotbalovym hiistim s moznosti jejich objezdu.

Hlavni vstup do této ¢asti aredlu je uvazovan jednak z prostoru piijezdové komunikace
na zapadni strang, kde Ize zfidit mensi parkovi§té. Podél skate parku je navrzen péSi piistup od
centra s vyuzitim pési trasy od rezidence priichodem podél skoly.

Jihovychodni segment — stabilizovana zarizeni :

V fedeni jsou respektovana stavajici zafizeni a jejich probihajici Gpravy :

- Koupali3té na jihovychodnim okraji véetné tprav rekonstruovaného bazénu je plné
respektovano. Na volné plose v severovychodnim rohu u tpravny vody je navrzeno hfiSt€ pro
plazovy volejbal. Ve vykrese jsou naznaCeny i jiné moZnosti jeho umisténi - u zimniho
stadionu v ndvaznosti na tenisové dvorce, pripadné na jiznim okraji u potoka. Zvazovana je 1
moznost zdvojeni volejbalovych kurtd.

- Zimni stadion s realizaci zastfeSeni a dostavbou zazemi, které bude slouzit i pro
piilehlé tenisové dvorce.

- Tenisovy komplex, sestavajici z tii dvojitych dvorct.

Severovychodni segment — disponibilni rezervni plochy:

Polyfunkéni, k méstu orientovany segment Uzemi navazuje na stavajici hotelové
zafizeni Velen a volnou strukturu zastavby s parkovi$tém na vychodnim okraji, ktera nebude
fesenim ovlivnéna. Polohou u mistniho dopravniho uzlu je pfeduren pro plnéni funkce
nastupniho prostoru do lokality Cervena zahrada.

Pro feSeni ma kli¢ovy vyznam dopravni feSeni napojeni silnice IILtf. v ulici Podhradi
do kiizovatky ulic Dukelska, Lidicka, Susilova.

Segment se v navrhu rozpada do tii funkénich celku, kterym je ponechdna moZnost
limitované variability definitivniho detailniho usporadanti :

- nastupniho koridoru v prodlouZeni ulice Lidické podél zapadniho okraje hotelu Velen
smérem ke vstupu do koupalisté s preferenci oddéleného péSiho provozu, pristupovou
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komunikaci vazanou na nové Kkoncipovanou kfizovatku se zapojenim silnice IILtr. a
parkovistém. Takto polozeny pristupovy koridor vhodné integruje hotelovy provoz do struktury
polyfunkéni lokality. Do nastupniho prostoru bude smérovan rovnéz piistup od stavajiciho
parkovisté u ulice Dukelské podél stavajici kuzelny,

- severni Casti mezi preloZzenym tsekem silnice IIL.tf.a stavajicim ulicnim koridorem
Susilova-Dukelska s doplnénou kfiZovatkou bude vyuzita pro parkovisté,

- prostoru mezi preloZenou silnici a stavajici pasazi podél tenisovych kurti, ve kterém
je navrzena rezerva pro viceucelovou sportovni halu a dalsi, s halou souvisejici parkovaci
kapacity.

Sportovni hala je navrZena ve smyslu ptivodni varianty ,,B* pro klasické mi¢ové sporty
(kosikovou, odbijenou, tenis) v min.rozmérech uzitkové sportovni plochy 22/44 m a s vyuzitim
vyskového uspofadani terénu pro parkovi§té (36 stani) pod halou. V hale je pocitino se
ztizenim lezecké stény. Pfi severojizné orientované poloze lze i nadale pocitat s moznosti
jejiho rozsifeni az na rozmér tzv.trojnasobné haly, tj. 44/66 m.

Zbyvajici plocha v okoli haly je vyhrazena pro parkovisté a parkové upraveny pési
parter.

Popsany dnes volny prostor je do doby pfestavby kfizovatky a vystavby sportovni haly
mozZné jednoduse upravit a vyuzivat pro pfilezitostné akce zabavniho a spolecenského
charakteru (cirkusy, kolotoce apod.).

Prostor stavajici dozivajici kuzelny bude po jejim premisténi bud” do haly zimnich
sportl, nebo zakomponovani do viceucelové haly vyhrazen pro zfizeni minigolfového hiisté
s vvhodnou vazbou na blizky aredl koupalisté. Podél severniho okraje minigolfového
sportovisté je navrzen pési pristupovy chodnik od parkovisté u ulice Dukelské.

Jizni segment — Junacka louka:

- v zapadni ¢asti je pfi jizni hranici situovéno travnaté hfist€¢ 22/44 m pro malou
kopanou, orientované podélné ve sméru zapadovychodnim.

- vychodni &ast navazujici na pfistupovy koridor s novou lavkou pfes potok Béla je
vyhrazena skate parku, ve kterém je navrzena ,,U" rampa v délce 50 m a plocha pro ,.free style™
rozmérit 9/25m. Uvnitf meandru na biehu potoka lze pfipadné navrSit vyvySenou Cast,
upravenou jako ,,pahorky* pro akrobatické jezdéni.

o Etapizace vystavby :

Reseni umoziiuje postupnou realizaci jednotlivych sportovnich zafizeni nezavisle na
sobé podle potieby a investicnich mozZnosti s vyuZitim pfipojeni na stavajici technickou
infrastrukturu tzemi.

6. Dopravni Feseni

Dopravni obsluha arealu je dana stavajicimi vozovkami ucelovych a obsluznych
komunikaci a jejich napojenim na méstskou komunikac¢ni sit’. Jako problémové se jevi oba
vjezdy jak na zapadni, tak i na vychodni stran¢ a miSeni automobilového a pésiho provozu na
sttedni komunikaci podél koupalisté. Tyto problémy jsou vyvolany jednosmérné
organizovanym prijezdem a jednopruhovym profilem zapadni pfistupové a vychodni
vyjezdové vétve. Navic je situace komplikovdna nevhodnym parkovanim na vozovce pied
koupalistém a tenisovymi dvorci, ke kterému svadi Sitka tohoto tseku se dvéma jizdnimi
pruhy. Pfitom parkovisté u ulice Dukelské nebyva dostatecné vyuzivano.

Zlepseni bezpecnosti a zvySeni komfortu uli¢nich prostoru Ize docilit jediné zklidnénim
a segregaci pési a automobilové dopravy s vyuZitim organizaénich opatteni, doprovazenych
vhodnymi stavebnimi upravami.
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Kli¢ovym bodem cilového dopravniho uspofadani prostoru je z hlediska SirSich vztaht
feSeni dopravniho uzlu kfiZeni ulic Susilova-Dukelska-Lidicka v prijezdném useku silnice
I1./150 a se zapojenim silnice [IL.tf.v uli¢nim koridoru Podhradi. Dopravnim uzlem prochazi
rovnéz piistupova pési trasa od obytnych ploch na severni strané.

Zausténi silnice II1.tf.do nové koncipované kfizovatky je navrzeno pieloZkou useku od
byvalého mlyna, ktera umozni zruSeni stavajiciho nevyhovujiciho napojeni a sjednoceni ktizeni
do spole¢né prusecné, eventudlné malé okruzni kfiZzovatky.

Forma okruzni kfizovatky se z hlediska urbanistické koncepce uspofadani pomérné
exponovaného a vsestranné limitovaného prostoru zda méné vhodna a efektivni, nez forma
klasické prusecné kiizovatky.

Pielozeny usek silnice II1.tf.veelku logicky vyclenuje plochu vhodnou svou Sitkou spise
pro parkovisté, nez pro zastavbu charakteru sportovni haly.

Pro vlastni obsluhu aredlu je za klicové povazovano zasadni dopravni zklidnéni stfedni
komunikaéni pasaze v uUseku pred koupalistém a tenisovymi dvorci s preferenci pésiho
provozu.

Automobilovou dopravu s pfisnou regulaci omezit na nejnutnéjs$i nezbytnou obsluhu
s vylou¢enim prujezdnosti. Za tim Gc¢elem jsou na obou koncich navrZzeny upravy pro vefejny
provoz zaslepenych piistupovych tsekti komunikaci k parkovistim.

Hlavni vjezd do arealu bude véazan na rekonstruovanou kfizovatku v prodlouzeni
koridoru ulice Lidické. Vefejny automobilovy provoz bude ukonfen na parkovisti, dalsi
prujezd ke koupalisti bude omezen jen na pro vyhrazenou obsluhu.

Dnesni Gzky prijezd nadvornim prostorem byvalého mlyna lze i nadale pfiméfenym
zpusobem vyuzivat. Vychodni pfijezdova trasa vyzaduje rozsifeni vozovky v useku od
parkovisté u Dukelské ke kolmym stanim parkovisti u koupaliSté. Regulovanou dopravni
obsluhu jednotlivych zafizeni uvnitf arealu bude nutno fesit ve vyznac¢enych trasach pojizdnych
chodnikii s konstrukci, umoznujici pojizdéni vozidly. Popsanym systémem automobilové
obsluhy nebudou nijak naruSeny zajmy ostatnich uzivateld, etablovanych v uzemi.

Doprava v klidu bude prednostné orientovana na parkovisté u vySe popsanych vjezda
do Gzemi.

Budou vyuzita a doplnéna stavajici vefejna parkovisté. a to :

- na vychodni strané na pfijezdu ke koupalisti 45+2x8 = = 61 stani/2 HDCP, veiejné
- u oploceni koupalisté kolma stani, 29 stani/4 HDCP, vefejné
Nové navrhovana verejna parkovisté :
- nastupni koridor v prodlouzeni ul.Lidické = 20 stani/l HDCP, vefejné
- mezi Dukelskou a prelozkou IILtf. = 52 stani/2 HDCP, vetejné
- pfed sportovni halou 70 stani/4 HDCP, vefejné
- pod sportovni halou 36 stani/2 HDCP, vefejné

Za témito vefejné pristupnymi parkovisti o celkové cilové kapacité 268 stani, z toho
15 stani pro hendikepované osoby, by mél byt ukoncen neregulovany provoz verejné obsluhy
a dopravni dostupnosti. Do vnitiniho prostoru aredlu se zklidnénym rezimem a preferenci
pésiho provozu bude vjezd vyhrazen pouze pro nezbytnou obsluhu zafizeni a pohotovost,
(ptipadné VIP).

Vyhrazena parkovisté v dopravné zklidnéné ¢asti aredlu :

- paterni koridor V-Z naproti tenisu = 14 stani/l1 HDCP, vyhrazené
- ptistupovy koridor k hale zimnich sportt 10+6 = 16 stani/l1 HDCP, vyhrazené

Pé&Si doprava ma vzhledem k blizkosti centra a obytné zastavby zna¢ny vyznam a je ji
proto v fedeni vénovana odpovidajici pozornost. Hlavnimi pésimi pfistupovymi koridory jsou
ve sméru od severu z obytnych tzemi ulice Lidicka. Ve sméru od severovychodu, tedy od
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centra trasa kolem rezidence a $koly, pfipadné ulice Dukelska, ktera v3ak svym profilem nema
dobré predpoklady pro komfortni segregovany pési provoz.

Vstup do tzemi ze severni strany je tvofen nové koncipovanym nastupnim prostorem
mezi restauraci a navrhovanou sportovni halou, v prodlouzeni osy ulice Lidické smérem ke
vstupu do koupalisté. Do tohoto rostoru je smérovan rovnéz piistup od parkovisté u ulice
Dukelské. Vedlejsi pristup od centra usti do prostoru navrhovaného cyklistického sportovisté u
ulice Podhradi, odtud je pési trasa vedena po severnim okraji fotbalového aredlu a napojuje se
na dopravné zklidnénou komunika¢ni osu podél tenisovych dvorct ke koupalisti. Od mista
kiizeni se zapadnim vjezdem do tzemi vede odbocka smérem jiznim k zimnimu stadionu.
Popsané feSeni povySuje dneSni ryze ucelovou stfedni komunikaci na prostor s jistymi
kvalitami pro plnéni spolecenské a pobytové funkce malého bulvaru.

T Technicka infrastruktura
Veskeré navrzené upravy a nova zafizeni budou vyuzivat stavajici technickou
infrastrukturu Uzemi, na kterou se mohou napojit vcelku jednoduchymi pfipojkami.

v

8. Technicko ekonomické udaje

8.1  Zikladni adaje o vyuziti feSeného tizemi :

2

m index
1. Celkova plocha FeSeného tzemi m’ 92250 1,00
ztoho :
2. Zapadni segment : m’ 32 030 0,35
2.1. Fotbal — umély travnaty povrch — bez uprav m’ 8210
2.2. Fotbal, béZzecka draha - rekonstrukce m’ 21 005
2.3. Horska kola —navrh m’ 2815
3. Jihovychodni segment : m’ 26 865 0,29
3.1. Tenis - bez tprav m’ 4 400
3.2. Zimni stadion - dle projektu m?’ 5265
3.3. Aqua park, plazovy volejbal koupal. dle projektu m’ 16 300
3.4. Hotel Minerva - stav-nefesi se m’ 900
4. Severovychodni segment : m’ 21910 0,24
4.1. Upravna vody - stav-nefesi se m’ 2240
4.2. EKOS - stav-nefesi se m’ 1 765
4.3. Parking — 60 st. — bez Gprav m”’ 3 440
4.4. Hotel Velen - stav-neresi se m’ 4325
4.5. Minigolf (rusi se kuzelna) — navrh m’ 1515
4.6. Rozvojova plocha - navrh m’ 8 625
5. Junicka louka : m’ 4125 0,04
6. Dopravni koridory : m’ 7 320 0,08
5.1. Pfistupovy koridor - zapad — navrh m”’ 2130
5.2. Koridor tenis, zimni stadion - rekonstrukce m” 1350
5.3. Stedni pasaz —rekonstrukce m’ 2 590
5.4. Pristupovy koridor - vychod - rekonstrukce m’ 1250
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1. Celkovy prehled investi¢ni naro¢nosti : 34 770.- tis.K¢
2. IN - Zapadni segment : 1 990,- tis. K¢
3. IN - Jihovychodni segment : 300,- tis.K¢
4. IN - Severovychodni segment : 24 875, tis. K¢
5. IN — Juniacka louka : 4 985,- tis.K¢
6. IN - Dopravni koridory : 2 620,- tis.K¢

2. IN - Zipadni segment :

1 990,- tis. K¢

2.1. Fotbal — umély travnaty povrch —bez uprav
2.2. Fotbal, béZecka draha - apravy
SO 221 Uprava a propojeni bézecké trati po obvodu trav.hfisté

800 m?. 650,- K&/m® = 520.,- tis.K¢&
SO 222 Ptistupovy pozj izdny chodnik
360 m*. 850,- K&/m’= 303, tis.K¢&
SO 223 Vegetac¢ni a ostatni drobné upravy arealu
Odhad = 350.- tis.K¢&

2.3. Draha pro horska kola —navrh
SO 231 Ter.apravy , pahorky a draha pro horska kola
1250m°. 650,- K&/m® = 815,- tis.K¢&

3. IN - Jihovvchodni segment :

0,- tis. K¢
1 175,- tis. K¢

815,- tis.K¢

300,- tis.K¢

3.1. Tenis
3.2. Zimni stadion
3.3. Aqua park
SO 331 Hiisté pro beach volejbal
650 m>. 450,- K&m’ =
3.4. Hotel Minerva

— bez Gprav
- dle projektu, neresi se
- dle projektu, navrh hFisté

300.- tis.K¢&
- stav-neresi se

4. IN - Severovychodni segment :

0,- tis. K¢
300,- tis. K¢

0,- tis.K¢

24 875.- tis. K¢

- stav-neresi se
- stav-neresi se

4.1. Upravna vody
4.2. EKOS

4.3. Parking — 60 stani — bez uprav
4.4. Hotel Velen - stav-neresi se
4.5. Minigolf - navrh

SO 451 Hristé pro minigolf
1550m®. 600.- K&/m® =
4.6. Rozvojova plocha

SO 461 Demolice, pﬁ})rava stavenisté
4300m’. 105,- K&/m' =

SO 462 Viceucelova hala celkem : 14 940,-tis.K¢
Zastavéna plocha : 1 150 m?’ ; obestavény prostor : 8 550 m’

-hala 8550 m’. 1 700,-K&/m’ = 14 490 -tis.K¢

-hala 1150 m?. 12 600,-K¢&/m” = 14 490,-tis.K¢&
-kryté parkovisté 36 stani, opér.zed’
2700 m*®. 1500,-K&/m’ =
900 m”>. 4 500,-K&/m’* =

930).- tis.K¢
- navrh

450.- tis.K¢

4 050,-tis.K¢
4 050.-t1s.K¢

0,- tis.K¢
0,- tis.K¢
0,- tis. K¢
0,- tis. K¢
930,- tis. K¢

23 945,- tis. K¢
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SO 463 Pristupova komunikace k hale
450 m” . 1 350,- K&/m® = 605.- tis.K¢
SO 464 Parkovisté u haly — 70 stani
1575 m* . 1250.- K&/m® = 1 970.- tis.K¢
SO 465 Parkovisté u piijezdu — 20 stani, pristupova komunikace
700 m* . 1 350,- K&/m®* = 945.- tis.K¢&
SO 466 Parkovisté u Dukelské — 52 stani
1250 m”. 1350,- K&/m® = 1 690,- tis.K¢
SO 467 Prelozka silnice II1.ti.-ulice Podhradi v¢.kiizovatky
1 150 m*. 1 650,- K&/m® = 1 895.- tis. K&
SO 468 Chodniky, vegetacni a ostatni drobné upravy arealu
2500 m’. 580, K&/m’= 1 450,- tis.K¢&
S. IN — Junicka louka : 4 985,- tis. K¢
SO 501 Hristé pro malou kopanou
1125m*. 400,- K&m? = 450,- tis. K¢
SO 502 U rampadl.55 m
55m. 65000,- K¢/m= 3 575,- tis.K¢
SO 503 Plocha pro free style
230 m*. 1350,- K&/m’ = 310.- tis.K¢&
SO 504 Premosténi potoka — lavka
135 m’ . 4 800,- K¢/m* = 650.- tis.K¢
6. IN - Dopravni koridory : 2 620,- tis.K¢
6.1. Koridor tenis, zimni stadion - rekonstrukce 1 710,- tis.K¢
SO 611 Paterni komunikace s regulovanym rezimem
450 m* . 650,- K&/m® = 295.- tis.K¢
SO 612 Parkovisté - 14 vyhrazenych stani
230 m* . 1 250,- K&/m® = 285.- tis.K¢
SO 613 Piistupova komunikace k zimnimu stadionu s regul.reZimem
750 m* .  650,- K&/m® = 490.- tis.K¢
SO 614 Parkovisté - 16 vyhrazenych stani
260 m* . 1 250,- K&/m® = 325,- tis.K&
SO 615 Chodniky,vegetacni a ostatni drobné upravy
700 m*. 450,- K¢/m’ = 315,- tis.K¢
6.2. Pristupovy koridor - vychod —rekonstrukce 910,- tis.K¢

SO 621 Rozsiteni ptistupové komunikace
650 m* . 1 400,- K&¢/m® = 910,- tis.K¢&



