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Al IDENTIFIKACNI UDAJE

Udaje o stavbé:

ndzev stavby: Lokalita pro bytovou zdstavbu "Za nemocnici"

misto stavby : Boskovice 680 01
Ku. Boskovice
P.&.3728/1, 3728/2, 3728/5, 3728/6, 3728/7, 3728/8, 3728/9,
3728/10, 3728/11, 7053 a 3729

Udaje o zadavateli:

Meéstsky urad Boskovice

vedouci odboru rozvoje mésta a investic
Ing. arch. Petr Zouhar

Masarykovo ndm. 2/4, 680 01 Boskovice

Stupen projektové dokumentace:

URBANISTICKA STUDIE_KONCEPT

Datum:
12/2017
Udaje o zpracovateli dokumentace:
Architektonického reseni: EA architekti s.r.o., Rezkova 934/54, 602 00 Brno

Tel:420 542 215 134, www.ea-architekti.cz
IC : 29194865

autofri: Ing. arch. Zdenék Eichler, ¢ autorizace: CKA 3101
tel.: 420 602782570, eichler@ea-architekti.cz
Ing. arch. Eva Eichlerovd, ¢& autorizace: CKA 2388
Tel:420 602 462 127, eichlerova@ea-architekti.cz

Spoluprdce: Ing.arch.Pfemysl Valovy
Doprava: Atelier DPK s.r.o.
Zizkova 5
602 00 Brno

Ing. Petr Solddn
Ing. Katefina Micovd Polesnd, CKAIT obor dopravni stavby ¢.
autorizace 1004710

A2 UCEL A CiL DOKUMENTACE

Meéstsky urad Boskovice, odbor rozvoje mésta, zadal na zdkladé predchoziho stupné, kterym byl vybér
urbanistické koncepce ndsledujici stupen dokumentace- dopracovdni vybraného ndvrhu formou
koncepcni urbanistické studie. Urbanistickd koncepce byla zpracovdna na nékolik variant zastavéni
predmétné parcely, z nichZ jedna byla vybrdna. Zaddni je navrhnout obytnou zénu formou kombinace
vystavby bytovych a rodinnych domd. Tato studie bude slouZit ke zhodnoceni investi¢niho zameéru.

A3 SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU
a/ mapa mésta s vyznacenim resené lokality
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b/ katastrdini mapa, vypis CUZK

¢/ vyfez z hlavniho vykresu UP mésta + regulativy funkénich ploch, zména &1 Uzemniho pldnu

d/ polohopisné a vyskopisné zaméreni

e/ Urbanistickd studie lokality pro bytovou zdstavbu Za nemocnici-koncept, Boskovice, leden
2016_EA architekti s.r.o.

f/ Fotodokumentace

g/ zadadni poctu bytovych a rodinnych domdu, procento zastavéni a poZadavek na dopravu v klidu

A4 UDAJE O UZEMI
A4.1 ROZSAH RESENEHO UZEMIi, DOSAVADNI VYUZITI

Resené uzemi se nachdzi na jihozdpadnim okraji Boskovic, v blizkosti aredlu nemocnice, pfi ulici
Jirdskové. Pozemky jsou v soucasné dobé vyuzivdany jako zemédélskd pldni fond-ornd pida. Plocha
reseného tzemi je 30 480m2. Pozemek je mirné svalZity, k jihovychodu. Jeho jihovychodni hranice je
definovdna Zeleznicni trati, severni hranice je ohranicena dopravni komunikaci. Pozemky jsou

v majetku mésta Boskovice.

A4.2 UDAJE O SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI, S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Dosavadni vyuZiti pozemki je zemédélsky pldni fond, ornd pida. V platném tzemnim pldnu jsou
pozemky v prevdZné vétsiné charakterizovdny jako plocha bydleni v rodinnych a bytovych domech
/Z3- BH/, s podminkou, Ze je tfeba dbdt na prostorové uspofdddni, ochranu hodnot tzemi — jeho
krajinného rdzu a respektovat ochranné pdsmo drdhy, vzletového koridoru heliportu, provérit

Z hlediska hlukové zatéZe, resit stiety s trasami vodovodu a podzemniho vedeni vysokého napéti.
Vyskovd regulace staveb je stanovena maximdiné 4 NP. Cdst pozemkii o rozloze cca 2000m2 je
stanovena jako plochy verejnych prostranstvi /Z3a — PV/.

Intenzita vyuZiti pozemku vcetné zpevnénych ploch byla zaddna 30%. V soucasné dobé se pripravuje
zména tuzemniho pldnu ¢.1, kde se uvaZuje s indexem zastavénosti pfedmétného tuzemi 0,6, tj 60%
zastavitelné plochy.

Doprava v klidu bude v rozvojovych plochdch navrhovdna dle stupné automobilizace 1:1,67 /600
vozidel na 1000 obyvatel/ a soucinitel vlivu stupné automobilizace je 1,5. Stanoveni poméru
parkovacich mist integrovanych s obytnymi objekty a parkovisté na volné plose je 50:50 /polovina
parkovacich stani krytd/.

A4.3 SEZNAM POZEMKU DOTCENYCH UMISTENIM STAVBY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

P.C. vyméra vlastnik

3728/1 8662m2 Mésto Boskovice
3728/2 7619m2 Mésto Boskovice
3728/5  1234m2 Mésto Boskovice
3728/6 943 m2 Meésto Boskovice
3728/7 317m2 Mésto Boskovi
3728/8  2090m2, Mésto Boskovice
3728/9 1939 m?2 Mésto Boskovice
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3728/10 1880 m2 Mésto Boskovice

3728/11 1908 m2 Mésto Boskovice
7053 a 89 m2 - cast, Meésto Boskovice
3729 3934 m2 Meésto Boskovice
B SOUHRNNA ZPRAVA

B1 POPIS UZEMI

Lokalita, v niZ se fesené uzemi nachdzi, leZi na jihozdpadnim okraji mésta smérem na Brno. NejblizZsi
zdstavba je aredl nemocnice na severni strané a rodinné domy s velkymi zahradami ¢i pouze zahrady
ze v§ech ostatnich stran. V blizkosti se nachdzi pfirodni lokalita Sibeni¢niho vrsku s vrcholem Rovnd.
Okoli ma pfirodni charakter. Cely pozemek se mirné svazuje jihovychodnim smérem s vyhledem na
Zidovsky hrbitov na protéjsim kopci a jihozdpadni ¢dst mésta. Pristup je po mistni komunikaci — ulice
Jandckova. V dochdzkové vzddlenosti pri silnici na Brno se nachdzi ndkupni centrum s dalsimi
sluzbami.Pési dochdzka do centra Boskovic je cca 15 minut. Vétsina pozemku v soucasné dobé slouzi
jako zemédélska pida.

Ochranné pdsmo Zeleznice pfi jizni hranici je 60m od osy koleji. Jind ochrannd pdsna nejsou v této fdzi
projektu zndma. Na vymezené ¢dsti pozemku je stanoven archeologicky prizkum.

B2 POPIS URBANISTICKEHO RESENI

Koncept urbanistického reseni obytné zony uvazuje s neortogondlni, rozvolnénou strukturou os
zpevnénych ploch a zdstavby budovami. Jako optimdlni zdstavba byla zvolena kombinace bytovych
domdu, fadovych a atriovych rodinnych domd.

Dalsim motivem konceptu je diferenciace nezastavénych pozemkui. K budovam ndleZi vidy vymezeny
pozemek—burika. Tato burika slouzi v pripadé bytového domu ke komunitnimu uZivdani zahrady jeho
obyvateli. V pripadé, Ze je jednotka rozdélena na parcely s fadovymi nebo atriovymi domy, jednd se o
jednotlivé zahrady rodinnych domd, jejichZ soucdsti je i zpevnéna plocha prijezdu do gardze a
parkovaci stdni.

Verejny prostor mezi butikami véetné plochy pozemku v ochranném pdsmu Zeleznice bude slouZit pro
vSechny obyvatele obytné zony. Je zde dostatek prostoru pro viceucelové sportovni hristé a nékolik
dalsich hernich ploch, plochy s parkovou upravou a volné travnikové pro hry. Herni plochy by mély byt
vyuZivany vSemi vékovymi kategoriemi - s hernimi prvky pro mensi i vétsi déti, jednotlivé zastdvky

s posilovacimi prvky na fitnes okruhu, outdoorovd posilovna atp.

Zpevnéné plochy zahrnuji pojizdné komunikace, pochuzi plochy, odstavnd stdni pro automobily a dalsi
- napriklad spolecné misto pro tfidény odpad atp.

UCEL UZiVANI A ZAKLADNI KAPACITY FUNKCNICH JEDNOTEK
V obytné zdné je navrZeno:

- 6 atriovych rodinnych domt ozn. A1, kazdy na plose pozemku 460m2, obytnd plocha nad
100m2, se 2 garaZovymi stanimi a 2 na pozemku
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- 2 atriové rodinné domy ozn. A2, kaZdy na pozemku o plose 600m2,obytnd plocha nad 100m2,
2 gardZovd stdni a 2 na pozemku

- 10 fadovych rodinnych domi ozn.B na pozemku o plose 280m2,obytnd plocha nad 100m2, 1
gardZové stani a 2 na pozemku

- 9 fadovych rodinnych domi ozn.C na pozemku o plose 200m2,obytnd plocha do 100m2, 1
gardZové stani a 1 na pozemku

- 4 bytové domy ozn.D na pozemku o plose 1400m2, se 4np,pricemZ kryté parkovaci stani se
nachdzi v prizemi a ndsleduji 3 podlazi, kazdé s 5 byty a 5 komorami,celkem s 15 byty do
100m2 a 3 garsonierami o cca 45 m2

Nezastavéné vegetacni plochy celkem 18 558m2

Zpevnéné plochy vietné parkovacich stani verejné celkem 6920m?2

Zastavéné plochy celkem 5 262m?2

Celkovd plocha reseného tzemi dle katastru je 30 615m2, podle zaddni je 30 480m2
Celkovy pfedpoklddany pocet obyvatel na tuto obytnou zénu je 300.

Zastavénost uzemi budovami je 0,17, tzn. 17%. Zastavénost uzemi véetné zpevnénych ploch je 0,4
tzn. 40%. Zadany koeficient je 0,6 tzn. 60% celkové zastavénosti uzemi.

DOPRAVNI RESENI

Resené uzemi bude dopravné napojeno na ulici Jirdskovu a to dvéma sjezdy. Vzhledem k tomu, Ze je
Z hlediska reseni dopravy v uzemi uvazovdno s obytnou zénou, bude napojeni provedeno pres Siroké
pficné prahy. Provoz na komunikacich bude obousmérny s prednosti zprava.Zpevnéné plochy budou
dle svého ucelu oddéleny rozdilnym materiglovym a barevnym resenim, vzhledem ke sniZené rychlosti
v obytné zéné neni nutné vyskové oddéleni. V dalsim stupni PD budou v prijezdnim profilu navrZeny
vhodné zpomalovaci prvky (ostrivky zelené, sikany) a to s ohledem na vyjezd z parkovacich stani, na
rozhledové poméry a na vyskové reseni. VSechny zpevnéné plochy budou vyspddovdny ve sklonu min.
0.5% a odvodnény dle mozZnosti bud'do kanalizace nebodo vsakovacich mist. Parkovaci stani jsou
rozmisténa jak v objektech rodinnych Ci bytovych domd, tak ve verejném prostranstvi. Jednd se
prevdzné o parkovaci stani kolmd (rozmér 2.5x5.0m, krajni sitky 2.75m, pri pfesahu vozidla do
travnaté plochy délka min. 4.5m)

Doprava v klidu
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Pocet
uc.
Jednotek
) na 1
Druh stavby Ucelova jednotka MnoZstvi | stani P, O,
Byt o 1 ob. mistnosti pocet byta 12 2 - 6,0
Byty do 100m2 pocet byt 69 1 - 69,0
Byty nad 100m2 pocet byta 18 0,5 - 36,0
Obytné okrsky pocet obyvatel 300 20 15,0 -
15,0 111,0




N=00"ks+ Po*ka *kp
N=111*1,6+156*1,6*1

soucinitel vlivu stupné automobilizace k, 1,50

soucinitel redukce poctu stani k, 1,00

suma odstavnych stani Og 111,0
suma parkovacich stani Po 15,0
Celkovy pocet stani N 189
Celkovy pocet parkovacich stani v navrhu 201

Z toho je navrZeno 87 parkovacich stani krytych a 114 parkovacich stdani venkovnich.
Parkovacich stdni pro imobilni je 7, z toho 4 krytd a 3 venkovni.

VEREJNY PROSTOR, VEGETACE

Verejny prostor v obytné zoné budou tvorit plochy zpevnéné a plochy vegetace a hrist. Zpevnéné
plochy budou kromé dopravy vyuZivdny pro pési a ¢dstecné také jako plochy odpocinkové —
s mobiligrem k tomu uréenym /lavickami, drobné herni prvky, informacni tabule, pitko/.

Vegetacni plochy navrhujeme s parkovou tpravou — travnikovymi plochami, trvalkovymi zahony,
stromy. Budou v nich vedeny chodniky spolu s trasami pro kola, béZce, brusle. UvaZujeme s fitness
okruhem, jehoZ soucdsti budou stanovisté s posilovacimi prvky. Viceucelové hristé a také hfisté

s hernimi prvky pro vsechny generace bude v plose ochranného pdsma Zeleznice.

architekti s.r.o., Rezkova 934/54, 602 00, Brno,eichler@ea-architekti.cz,eichlerova@ea-architekti.cz
www.ea-architekti.cz



SOURADNICOVY SYSTEM S - JTSK

ZAKAZKA:

LOKALITA PRO BYTOVOU ZASTAVBU "ZA NEMOCNICI"

BOSKOVICE 680 01, K.U. BOSKOVICE
P.C. 3728/1, 3728/2, 3728/5, 3728/6, 3728/7, 3728/8, 3728/9, 3728/10, 3728/11, 7053, 3729

INVESTOR: MESTSKY URAD BOSKOVICE, MASARYKOVO NAM. 2/4. 680 01 BOSKOVICE
STUPEN DOKUMENTACE:

URBANISTICKA STUDIE - KONCEPT

ARCHITEKTONICKE RESENI: AUTORI: Ing. arch. ZDENEK EICHLER
EA architekti s.r.o. Ing. arch. EVA EICHLEROVA
Rezkova 934/54

602 00 Brno SPOLUPRACE: Ing. arch. PREMYSL VALOVY

GSM +420 602 782 570

+420 602 462 127
E-mail: eichler@ea-architekti.cz
www.ea-architekti.cz

NAZEV VYKRESU: CiSLO ZAKAZKY: 26-2017
DATUM: 12/2017
FORMAT: 590 x 297
MERITKO: 1:25 000

ORTOFOTOMAPA CISLO VYKRESU: C O 1




ZAKAZKA:

LOKALITA PRO BYTOVOU ZASTAVBU "ZA NEMOCNICI"

BOSKOVICE 680 01, K.U. BOSKOVICE
P.C. 3728/1, 3728/2, 3728/5, 3728/6, 3728/7, 3728/8, 3728/9, 3728/10, 3728/11, 7053, 3729

i _NvestoR : MESTSKY URAD BOSKOVICE, MASARYKOVO NAM. 2/4. 680 01 BOSKOVICE
é{. STUPEN DOKUMENTACE :
/ 0 URBANISTICKA STUDIE - KONCEPT
/////////((( ARCHITEKTONICKE RESEN: AUTORI: Ing. arch. ZDENEK EICHLER
EA architekti s.r.0. Ing. arch. EVA EICHLEROVA
Rezko! 34/54
602 0 SPOLUPRACE: Ing. arch. PREMYSL VALOVY
GSM 782 570
E-mail cz
WWW.

NAZEV VYKRESU:

FORMAT:

MERITKO:

590 x 297
1:25 000
URBANISTICKA STRUKTURA CIiSLO VYKRESU : C O 2




‘.

STRUKTURA MESTA 1 : 25 000
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RESENE UZEMI

VARIANTNI SROVNANI KAPACITY POZEMKU
- 56 RADOVYCH RODINNYCH DOMU

- 14260 m2 PARCELNICH PLOCH
- PRUMERNA PLOCHA PARCELY 255 m2

- 6500 m2 ZPEVNENYCH PLOCH
- 9720 m2 SPOLECNYCH PLOCH

PARCELA O VYMERE 30 480 m2
OMEZENI OCHRANNYM PASMEM ZELEZNICE - 60 m

ORIENTACE KE SVETOVYM STRANAM
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SOURADNICOVY SYSTEM S - JTSK

° SCHEMA TYPICKEHO BLOKU 1 : 1000
6 RADOVYCH RODINNYCH DOMU, PARCELA: 200 m2
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5 / TYPY DOMU: LEGENDA

6x ATRIOVE RODINNE DOMY B voov
2x  ATRIOVE RODINNE DOMY [ ] ervamirocky

10 x RADOVE RODINNE DOMY |:| ZPEVNENY VEREJNY PROSTOR

9x RADOVE RODINNE DOMY VOZOVKA STAVAJICI

4x BYTOVE DOMY KONSOLIDACE CHODNIKU PRI STAVAJICI KOMUNIKACI

OHRANICEN| BLOKU S OZNACENIM TYPU

KONCEPT ZELENE
o 606000 00 OSTATNI PESI TRASY
————— VYMEZENi DOPRAVNIHO PROSTORU V RAMCI OBYTNE ZONY
’ ‘ HT | PARKOVACI STAN

TRASA ZELEZNICE A JEJi OCHRANNE PASMO 60 m

= mmmmmmms  HRANICE RESENEHO UZEMi

VYPOCET PARKOVACICH STANI

DRUH STAVBY UCELOVA JEDNOTKA MNOZSTVI POCET UJNA 1PS Po Oo
BYT O 1 OB. MiSTNOSTI POCET BYTU 12 2 - 6,0
BYTY DO 100 m2 POCET BYTU 69 1 - 69,0
BYT NAD 100 m? POCET BYTU 18 0,5 - 36,0
OBYTNE OKRSKY POCET OBYVATEL 300 20 150 -

N =0Oo* ket Po* k" ke =111*1,56+15*1,56*1,0

SOUCINITEL VLIVU STUPNE AUTOMOBILIZACE k 1,5
SOUCINITEL REDUKCE POCTU STANI k, 1,0
SUMA ODSTAVNYCH STANI 0o 111,0
SUMA PARKOVACICH STANI Po 15,0

CELKOVY POZADOVANY POCET STANiN = 189

CELKOVY NAVRHOVANY POCET STANIiN = 201
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TYP B - RADOVY RD
10 x

TYP C - RADOVY RD
9 x

TYP D - BYTOVY DUM
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SOURADNICOVY SYSTEM S - JTSK
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LEGENDA

VRSTEVNICE
KRESBA KATASTRU NEMOVITOSTI
= = = = == = = HRANICE RESENEHO UZEMI

s = OCHRANNE PASMO ZELEZNICE / 60 m

ZPEVNENE PLOCHY A KOMUNIKACE

|:| VOZOVKA STAVAJICI

|:| KONSOLIDACE CHODNIKU PRI STAVAJICi KOMUNIKACI

|:| UPRAVA STAVAJICi POLNi KOMUNIKACE NA PESi PRUCHOD DO SOUSEDNI LOKALITY
|:| ZPEVNENE VEREJNE PROSTRANSTVi POJIZDENE AUTOMOBILY
|:| ZPEVNENE VEREJNE PROSTRANSTVI POCHUZI

—~ — = CHODNIKOVE PREJEZDY

|:| ZPEVNENE VEREJNE PROSTRANSTVi - PARKOVACI STANi / PARKOVACIi STANi INVALIDE

|:| ZATRAVNOVACI DLAZBA POJiZDENA
|:| ZATRAVNOVACI DLAZBA - PARKOVACI STANI

—_——,e—,——— - - OSA KOMUNIKACE

e 6 o o o OSTATNI PESI TRASY

|:| VEREJNE TRAVNATE PLOCHY

% % STROMY / STROMY SE ZKRUZi DO DLAZBY

RODINNE DOMY

HRANICE PRIVATNICH PARCEL

> VSTUPY
D VJEZDY
LI PROSTOR PRO TRIDENY ODPAD
VYMERA DOMU
OZN. POPIS PLOCHA  PLOCHA PROCENTO PARKOVANI ks  CELKOVA POCET
TYPU POZEMKU DOMU ZASTAVEN|  V RAMCI PRIV. PLOCHA PS
DOMU [m?] [m?] POZEMKU POZEMKU [m?] CELKEM
A1 | ATRIOVYDUM | 460 152 33% 4 % gg ) Ef(\$ 6 2760 24
A2 | ATRIOVYDUM | 600 180 30 % 4 g Eg ) §Q$ 2 1200 8
B RADOVY DUM | 280 98 35% 3 ; gg ) EQ$ 10 | 2800 30
RADOVY DUM | 200 70 35 % 2 ] Eg ) SQE 9 | 1800 18
D BYTOVY DUM 1400 595 43 % 24 ﬁ f'E1)'('T_1NP 4 5600 96
CELKEM: 14 160 176
Z TOHO VEGETACNICH PLOCH: 8898
VYMERA VEREJNYCH PROSTRANSTVI
POPIS PLOCHA
[m?]
VOZOVKA STAVAJICI 786
KONSOLIDACE CHODNIKU PRI STAVAJICi KOMUNIKACI 486
ZPEVNENE VEREJNE PROSTRANSTVI POJIZDENE AUTOMOBILY 2581
ZPEVNENE VEREJNE PROSTRANSTVI POCHUZI 1222

ZPEVNENE VEREJNE PROSTRANSTVI - PARKOVACI STANI/ STANI INVALIDE - 22 PS/ 3 IPS 332

PESi PRUCHOD DO SOUSEDNI LOKALITY 222
VEREJNE TRAVNATE PLOCHY 9 660
HRISTE 1291
CELKEM: 16 574
VEGETACNI PLOCHY CELKEM: 18 558 m?
ZPEVNENE PLOCHY CELKEM: 6 920 m2
ZASTAVENE PLOCHY CELKEM: 5262 m?
CELKOVA POZEMKOVA PLOCHA DLE KATASTRU: 30615 m?

‘ CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMI: 30 480 m?

' CELKOVE PROCENTO ZASTAVENI RESENEHO UZEMi: 17 % - BUDOVAMI

40 % - BUDOVAMI + ZPEVNENYMI PLOCHAMI

CELKOVY POCET PARKOVACICH STANI 201 (87 PS VNITRNICH, 114 PS VENKOVNICH)
Z TOHO 7 x PARKOVACI STANI PRO IMOBILNi

-— bl S

SOURADNICOVY SYSTEM S - JTSK
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