MESTO BOSKOVICE

M odbor rozvoje mésta a investic
s

Boskovice 13. 1. 2020

Zadani zpracovani architektonické studie sportovniho arealu ,,Cervena zahrada“
v Boskovicich.

Predmét zakazky:

Ugelem studie je provéfeni moznosti umisténi sportovnich aktivit specifikovanych v zadavacich
podminkach do vymezeného Uzemi a dale stanoveni zakladnich urbanistickych parametrd staveb, které
bude nutno realizovat pro naplnéni zadaného programu. Studie tak bude slouZit jako generalni plan pro
definovani rozvojového programu v oblasti sportovnich aktivit ob¢ant a investiéni politiky mésta. V této
souvislosti bude studie vychozim podkladem pro naslednou etapizaci rozvoje arealu a zpracovani
dokumentaci jeho dilCich Casti a staveb.

Studie bude zpracovana ve dvou variantach:

A) do navrhu budou zafazeny pouze pozemky ve viastnictvi mésta (v katastralni mapé ohranicené
cerveng)

B) do navrhu budou zafazeny také pozemky ve vlastnictvi JUDr. Paroulka a Severky B a.s.
(ohrani¢ené modfe) a pozemky ve vlastnictvi spoleCnosti MVG group s.r.o. (ohraniené zelené)
a MP Hplding, a.s. (ohrani¢ené Zluté).

Uzemni plan:
Z hlediska nové platného UP jsou zaméry rozSifeni sportovniho arealu v souladu se zasadami a
regulativy funkénich ploch, které jsou souéasti zadavacich podkladu.

Charakteristika reSeného uzemi:

Sportovni areal Cervena zahrada se nachézi na jihovychodnim okraji jadrového tzemi mésta v (izké
udolni nivé meandrujici ficky Béla. Jedna se o rovinaté uzemi ramcové vymezené na zapadni a severni
strané obloukem ulice Podhradi, ktera je soucasti silnice Ill. tfidy, prochazejici hluboce zafiznutym
udolim Fficky Béla ve sméru zapadnim pod zficeninou hradu k napojeni na silnici Il. tf. Boskovice —
Blansko. Vychodni ¢ast areélu je na severni strané vymezena ulici Dukelskou, kterd je soucasti
silniéniho tahu 1/18 v prijezdném useku zastavénym uzemim mésta. Ve vzdalenosti cca 75 m vychodné
od kfizovatky ulic Dukelska a Podhradi se pfipojuje ze severu ulice Lidicka, kterd pomémé strmé klesa
z obytnych ploch vyhodné od historického jadra ke kfizovatce tvaru T s ulici Dukelskou. Z jihu je areal
vymezen meandrem Ficky B&la, jejiz tok je soub&zny s jizni hranici k. 0. Boskovice a k. 4. Ujezd u
Boskovic. Na vychodé je ukon&eno parkovistém a Cistirnou odpadnich vod.
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Stavajici stav feSeného tGzemi:

Stavajici areal pusobi dojmem ponékud chaotickych krokl pfi vystavbé jednotlivych sportovist, coz se
projevuje pfedevsim v misté puvodniho lehkoatletického stadionu s travnatym fotbalovym hfistém. Pro
ucely vybudovani tréninkového fotbalového hristé s umélym povrchem, byl zruSen lehkoatleticky oval
bézecké drahy (zbylo pouze nepouZitelné torzo). Dopravni obsluha arealu je dana stavajicimi
vozovkami ucelovych a obsluznych komunikaci a jejich napojenim na méstskou komunikacni sit. Jako
nejvice problémova se jevi jednosméré prljezdna patefni komunikace s nevyhovujicim stisnénym
vjezdem z ulice Podhradi a mix automobilového a péSiho provozu. Situace je navic komplikovana
nevhodnym podélnym parkovanim na vozovce a chodniku pred koupalistém a tenisovymi kurty. Kritické
je nevyhovujici mnozstvi parkovacich ploch. Pocet parkovacich mist u zimniho stadionu a vedle hotelu
byvalého Velen je pfi pofadani vétSich sportovnich akci a provozu koupalisté nedostateCny.
Vyznamnym prvkem z pohledu energetiky je plynova kotelna s kogeneracni jednotkou umisténéd na
zimnim stadionu, kteréd dodava teplo zimnimu stadionu, fotbalovym Satnam a ubytovné. Pfebytecnym
teplem je vyhfivan bazén koupalisté. V uzemi je vybudovana lokalni distribucni soustava, kterou se
dodava elektfina z KGJ do vétsiny budov v arealu.

Nové dopravni feseni:

Celkové zlepsit dopravni situaci arealu. Navrhnout novy vjezd, kdy se pocita s demolici mlyna a zvazit
zachovani jednosmérné patefni komunikace. Navrhnout zvySeni bezpeénosti chodcl v arealu segregaci
pési a automobilové dopravy s vyuZitim organiza¢nich opatfeni, doprovazenych vhodnymi stavebnimi
Upravami.

Dopravu v klidu fesit vhodné situovanymi novymi parkovacimi plochami (velké parkovisté pfi vjezdu do
areélu doplnéné mensimi plochami uvnitf) s dostate¢nou kapacitou odpovidajici celkovému rozSifeni
arealu. Poditat s parkovanim a vijezdem autobusi do areadlu. Novou organizaci zvySit kapacitu
parkovisté u byvalého hotelu Velen (p.C. 1394/3).

Pozadavky na rozsireni a Gpravu arealu:

Obecné Ize konstatovat, ze vysledkem by mél byt aredl s jasnou koncepci, logickym uspofadanim
sportovist a pfehlednym feSenim dopravy. NavrZena feSeni budou umoZriovat postupnou realizaci
jednotlivych sportovnich zafizeni nezavisle na sobé podle potieby a investicnich moznosti investora.

Varianta A

Sportoviste:

Fotbal — dvé hristé (travnaté a s umélym povrchem). Zazemi s tribunou (350 divak() - minimalné 11 Saten
véetné soc. zazemi, z toho 6 0 rozméru 40 m2, 5 o rozméru 30 m?, Satna trenéfi, Satna rozhodi,
cviéebna 10 x 15 m, klubovna, pradelna se susarnou, sklad dres(, mistnost spravce, relaxace, sklad
miC0 a pomucek, dopingova mistnost, posilovna, hlasatelna, kancelar spravce, socialni zazemi a
obcerstveni pro vefejnost.

Tenisové kurty — zachovat stavajici poCet 6 kurt(. 2 kurty moZnost v zimé ukryt do pretiakové haly.
Zazemi tenisového klubu — kancelaf spravce 15m2, 2x Satna 18m2 + soc. zazemi, klubovna 30-40m2,
sklad 15m?.
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Zimni stadion — z(stane zachovan ve stavajici podobé a rozsahu.

Atleticky stadion - bude soucasti travnatého fotbalového hfisté. Atleticky oval 6 drah x 400m véetné
pfikopu pro steeple dle pravidel IAAF, 8 drah na rovném Useku 110 m, 2x sektor pro skok do dalky,
sektor pro skok do vysky, sektor pro skok o ty€i, vrh kouli, hod o$tépem a hod diskem.

Koupalidté — souCasné umisténi bazénl zlstane zachovano. Pokud to feSeni vyZada, zvaZit moZnost
Upravy, nebo pfemisténi vstupniho objektu. V areédlu koupalisté zlstanou zachovany 2 plazové
volejbalové kurty.

Draha pro in-line bruslare — bude feSena jako soucast celého arealu.

Outdoorové lezecka sténa vcetné malého zazemi (sklad, wc).

Ostatni provozy:
Ubytovna — zlstane zachovana, budovu rozsifit o pfistavbu restaurace véetné navySeni ubytovaci
kapacity.

Byvaly mlyn a kemp — investor nepocita se zachovanim budovy mlyna ani s provozovanim kempu.

Varianta B
Zadani je shodné s variantou A. Navic bude do navrhu zahrnuto:

Viceucelova sportovni hala

Sporty: volejbal, basketbal, florbal, tenis, sélova kopana, hazena, nohejbal, badminton, stolni tenis,
gymnastika

- minimalni rozmér hraci plochy haly: 45 m x 25 m

- svétld vyska hraci plochy 12,5 m

- posilovna

- 2x gymnasticky sél

- tribuna + zazemi pro 500 divak(, obCerstveni

- 8 x Satna sportovci

- 2x $atna rozhodCi

- 2x klubovna

- oSetfovna, kancelar spravce, prostory pro naradi a sportovni vybaveni, technické zazemi
- lezecka sténa oddélena od ostatnich sportl
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Kuzelna

- 4 drahy

- hledisté pro min. 30 divaku, obCerstveni

- 4x Satna

- kancelar, klubovna, sklad, technické zazemi

Skatepark

Energeticky koncept arealu:

Studie bude respektovat stavajici energeticky okrsek. Nadale investor pozaduje energeticky udrzitelné
feSeni, které maximalné snizi naklady na provoz celého arealu (napojeni na lokalni distribucni soustavu
a centralni plynovou kotelnu s KGJ u zimniho stadionu). Nové budovy budou navrZeny minimalné
v nizkoenergetickém standardu, se zelenymi stfechami. V celém arealu bude navrZzen systém
zadrzovani a nasledného vyuzivani srazkovych vod. Stavajici trafostanice (p.¢.1381/3) pokud to
navrhované feSeni bude vyzadovat, mize byt pfemisténa.

Zelen:
Areal vhodné doplnit sadovymi a zahradnimi Upravami.

Obsahova stranka studie:
Kazda z navrzenych variant bude minimélné obsahovat:

- Textova Cast

- Katastralni situace 1 : 2000

- Celkova situace 1: 1000

- Vyfezy sportovist dle uvaZeni zpracovatele 1: 200
- 3D vizualizace dle uvazeni zpracovatele

Podklady:
- katastralni mapa s vyznacenim feSeného Uzemi ve dvou variantach
- vyFez z hlavniho vykresu UP + regulativy funkgnich ploch
- fotodokumentace

Zpracoval: Petr Zouhar
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